Trgovadka drustva:

ALOS RE d.o.0., Trdinova 4, 1000 Ljubljana, Slovenija, OIB: 26084582170, kao
Prodavatelj (dalje u tekstu: "Prodavatelj"),

BALENA VENTURE d.o.o. Zagreb (Grad Zagreb), Zelinska ul. 7,
Hrvatska, OIB: 98914570565, kao kupac (dalje u tekstu: "Kupac"),

(dalje u tekstu zajedno: "Ugovorne strane", pojedinacno: "Ugovorna strana"),
sklapaju sljededi:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Ovim Ugovorom Prodavatelj prodaje Kupcu, a Kupac kupuje nekretnine opisane u
stavku 2. ovog Clanka (dalje u tekstu: "Predmet prodaje").

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj promijenio tvrtku na nacin
da ista viSe ne glasi A nepremicnine d.o.o0. (OIB: 26084582170), nego ALOS RE
d.o.0. Prodavatelj je u trenutku zakljucenja ovog Ugovora iskljucivi posjednik i
vlasnik nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Pazinu -
Zemljisnoknjizni odjel Buje-Buie, sve ZK ulozak br.: 1076, k.o. 3202023 Umag
kako slijedi:

1) nekretnina oznacena kao zkE.br. 514, u naravi "kuca, park i dvoriste"
povrsine 11656 m2;

2) nekretnina oznacena kao zkC.br. 515, u naravi "kuca i dvoriste" povrsine 574
m2;

3) nekretnina oznacena kao zk¢.br, 516, u naravi "kuca" povrsine 91 m2;

4) nekretnina oznacena kao zk¢.br. 517, u naravi "kuca" povrsine 96 m2;

5) nekretnina oznacena kao zkE.br. 518 , u naravi "put" povrsine 382 m2-
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Ukupna povrgina Predmetnih nekretnina iZnosi  12.799 m2, a izvadak iz

zemljisne knjige za Cestice koje ¢i SH TSt 1A
J€ Cine Predmet prod m
Ugovoru kao Prilog 1. prodaje prilozen je ovo

KUPOPRODAJNA CIJENA
élanak 2.

Ugovorne strane Sporazumno utvrduju da kupoprodajna cijena za Predmet
prodaje iznosij 100,00 EUR/m2 (slovima: stoeura PO metru kvadratnom)
zemljista. Kupoprodajna cijena Je plativa po srednjem teaju Hrvatske narodne
banke na dan placanja (dalje u tekstuy: "Kupoprodajna Cijena"). U kupoprodajnu
cijenu nije uklju¢en PDV niti POrez na promet nekretnina. Polazedi od povrsine
Predmeta prodaje od 12.799 m2, ukupna Kupoprodajna cijena iznosi
1,279.900,00 EUR (slovima: jedan milijun dvjesto sedamdeset devet tisuéa

devetsto eura) plativo ili u EUR ili u KN PO srednjem tedaju Hrvatske narodne
banke na dan plac¢anja.

Kupac se obvezuje isplatiti ugovorenu Kupoprodajnu Cijenu iz stavka 1. ovoga,
najkasnije u roku 3 dana od potpisa ovog ugovora pri ¢emu se cjelokupna cijena
placa na racun Prodavatelja IBAN: SI56 0400 1004 8840 556, SWIFT: KBMASI2X.

Prodavatelja.

Prodavatelj se obvezuje izdati i predati Kupcu odgovarajuéi ra¢un PO 0Snovi
. placanja kupoprodajne cCijene iz stavka 1. ovog &lanka najkasnije na dan
primopredaje posjeda Predmeta prodaje u skladu sa odredbom ¢lanka 5. ovog
Ugovora.

Rok iz stavka 2.i 3. ovoga Clanka smatra se bitnim sastojkom ovog Ugovora. Radi
izbjegavanja svake sumnje, u slu¢aju da Kupac ili Prodavatelj ne ispuni obvezy iz.
¢lanka 2. ovog Ugovora u roku predvidenom odredbom stavkom 2. ovog Clanka,
ovaj Ugovor se, sukladno odredbi Clanka 361. stavka 1. Zakona o obveznim
odnosima (Narodne novine brojevi: 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18), raskida
PO samom zakonu.
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JAMSTVA 1 OBVEZE PRODAVATELJA
élanak 3

Prodavatelj pPotpisom Ovog Ugovora izrigito izjavljuje i jamei Kupcu:

1) da sklapanjem Ovog Ugovora ne kréi niti jednu odredbu bilo kojeg zakona ilj
drugog propi§a, ugovora kojeg je Prodavatelj strana kao niti odluke suda il
drugog nadleznog tijela koja se ti¢e Prodavatelja ili Predmeta prodaje;

2) _dg Preqmet prodaje nije opterecen nikakvim upisanim ili neupisanim teretima

3) da nije nesposoban za placanje i/ili prezaduzen, nitj Postoje okolnosti koje
4) da se nad NJim ne provodi predstecajni ili stecajni postupak, niti postoje
S) dajeza sklapanje Ovog Ugovora ishodio sva eventualno potrebna odobrenja

6) dasu podmirena i placena Sva javna davanja i doprinosi vezani na predmetne
nekretnine;

7) da nije u tijeku odnosno da ne predstoji pokretanje bilo kakvog sudskog,
upravnog, arbitraznog ili drugog postupka koji se odnosi na Predmet prodaje,
a koji bi mogao ograniCiti prava Kupca koja proizlaze iz ovog Ugovora ilj
umanjiti vrijednost Predmeta prodaje

U sluCaju da se pokaze da je neko od gomnjih jamstava Prodavatelja na bilo koji
nacin neto¢no ilj nepotpuno, Prodavatelj je duzan naknaditi Kupcu na njegov

JAMSTVA I OBVEZE KUPCA
Clanak 4.

Kupac potpisom ovog Ugovora izri¢ito izjavljuje i jam¢i Prodavatelju:

1) da sklapanjem ovog Ugovora ne krsi niti jednu odredbu bilo kojeg zakona ilj
drugog propisa, ugovora kojeg je Kupac strana kao niti odluke suda ili drugog
nadleZnog tijela koja se tice Kupca;

2) da nije nesposoban za pladanje i/ili prezaduzen, niti postoje okolnosti koje
ukazuju da bi moglo doéi do toga;

3) da se nad njim ne provodi predstecajni ili stecCajni postupak, niti postoje
okolnosti koje ukazuju na moguénost pokretanja tih postupaka;

4) da je za sklapanje ovog Ugovora ishodio sva eventualno potrebna odobrenja
ili suglasnosti.
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REDAJA U POSJIED
Clanak s,

Prodavatelj se o
odredbom ¢

UKNJIZBA I PREDBILJEZBA

Clanak 6

"Pifodavatelj ovime izricito dozvoljava Kupcu predbiljezbu prava viasnitva na
Predmetu prodaje temeljem ovog Ugovora.

rodavatelj ALOS RE d.c.q.,

Trdinova 4, 1000 Liubljana, Slovenija, OIB:
6084582170neopozivo i

izriCito dopusta da se temeljem ovog Ugovora o
i ove u njemu ukljuene tabularne izjave, kao vlasnik
mljiSnu knjigu Opcinskog suda Pazinu, zemljisko knjizni

‘nekretnina oznadena kao zk&.br. 514, u naravi "kuéa, park i dvoriéte"
povrSine 11656 m2;

nacena kao zk&.br. 515, u naravi "kuéa i dvoridte" povrsine 574



TROSKOVI, POREZI I PRISTOJBE
Clanak 7.

Prodavatelj snosi Javnobiljeznitke trogkove Vezane uz ovjeru potpisa ovog
Ugovora te svih daljnjih dokumenata, ukljuujudi i trogkove povezane sa
brisovnom dozvolom, a kupac nosi trogkove uknjizbe vlasniétva u njegovo korist

u zemljisni knjizi kao i POrez na promet nekretnina u visini 3% kupoprodajne
Cijene iz ovog Ugovora.

Svaka ugovorna strana snosi troskove svojih savjetnika angaziranih za potrebe
pregovaranja i sklapanja kako ovog Ugovora.

MJERODAVNO PRAVO I
RIESAVANIE SPOROVA

Clanak 8.
1. Za ovaj Ugovor i njegovo tumadenje mjerodavno je pravo Republike Hrvatske.

2. Ugovorne strane se obvezuju uloziti svoje najbolje napore kako bi se svi
eventualni sporovi koji bi proistekli iz ili u svezi s ovim Ugovorom rijesili
Sporazumno. Ukoliko se sporazumno rjesenje ne moze postici, za rjeSavanje svih
sporova iz ili u svezi s ovim Ugovorom, ukljuéujudi i Sporove vezane za njegovo
sklapanje, valjanost te prava i obveze koje iz ovog Ugovora proizlaze, ugovara se
nadleZnost stvarno nadleznog suda u Pazinu.

DJELOMICNA NISTAVOST
Clanak 9
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ZAKLJUCNE ODREDBE
Clanak 10.

1. Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka na hrvatskom od
kojih jedan zadriava Javni biljeznik, a drugi Kupac, dok ¢e se za potrebe
Ugovornih strana izraditi dovoljan broj ovjerenih preslika istog.

2. Ovaj Ugovor vazi i stvara obaveze za sve stranke od trenutka njegovog
potpisa.

U Zagrebu, 27.12.2021
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Prodavatelj: Kupac: ,
ALOS RE d.o.0 BALENA VENTL}RE d.o.o.
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